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Bauen mit Holz kommt voran

Das Baumaterial Holz ist schwer angesagt. Fiir manche Vorhaben eignet sich der Baustoff der Zukunft besser..
Aber ist Bauen mit Holz noch teurer?

Auf Holz gebaut: So sollen
die Holzhiiuser von Ville
Campus (oben) in der Niihe
Y Kélns einmal aussehen.
Schon fertig sind die Holz-~

hochhiuser ,, Roots* (rechts)

in Hamburg und ,, Hoho“

(unten) in Wien.
Visualisierung Greeen Architects

. Fotos Daniel Pilar, Mﬁritius
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iir Erftstadt ist es ein gewalti-

- ges Projekt. In der knapp

50.000 Einwohner zdhlenden
Kommune in der Ndhe von

Koln ist im Mérz der erste Spa-

tenstich fiir den Ville Campus gesetzt wor-
den, ein aus drei Gebduden bestehendes
Ensemble mit einer Bruttogeschossfliche
von insgesamt 30.000 - Quadrafmeter.
Zahlreiche Seminarriume sowie & 530
Apartments fiir Studierénde “entstehén
hier —und zwar zum groBten Teil aus Holz.
Diese Bauweise hat nach Ansicht von
Marc Bohnke, dem geschaftsfiihrenden
Gesellschafter des fiir den Ville Campus
verantwortlichen Architekturbiiros Gree-
en Architects, eine Reihe von Vorteilen:

Holz ist nach seinen Worten einfach zu .

verarbeiten, hat ein geringes Gewicht,
speichert dauerhaft Kohlendioxid (CO,)
und ‘ist zudem der einzige konstruktive
Baustoff, der nachwéchst. Das hebt auch
Nordrhein-Westfalens Bauministerin Ina

- Scharrenbach. (CDU) hervor, wenn sie
festhalt: ,,Als nachwachsender Rohstoff
leistet Holz einen wegweisenden Beitrag
zur ressourcenschonenden und nachhal-
tigen Entwicklung des Bauwesens.*

Von diesen Argumenten lassen sich im-
mer mehr Bauherren iiberzeugen. Land-
auf, landab nehmen derzeit Gebéude aus
Holz Gestalt an — und zwar nicht nur Ein-
familienhéuser, bei denen holzerne Fer-
tighduser seit jeher einen hohen Marktan-
teil haben, sondern auch Mehrfamilien-
hiuser, mehrgeschossige Biirogebaude
und Spezialimmobilien wie Schulen. Mat-
thias Schmidt, Chef der Projektentwick-

lungssparte von Swiss Life Asset Mana-

gers in Deutschland, nennt neben der
giinstigen COz-Bilglz, dem hohen Vorfer-
tigungsgrad und déem angenehmen Raum-
klima vor allem einen Grund.fiir die Ver-
wendung von Holz: Mit Blick auf die Nut-
zer  stelle  das  Material  ein
Alleinstellungsmerkmal in der Vermark-
tungdar; ™ 8
Im Portfolio von Swiss Life Asset Ma-
nagers finden sich mehrere Holzbaupro-
jekte in unterschiedlichen Assetklassen,
darunter zwei Wohngebéude in Bad Télz,
die gewerblich genutzte Werkhalle
Rheinhéfe in Diisseldorf und der Biiro-
‘neubau Syn in Garching bei Miinchen.
Das bedeutet jedoch nicht; dass der Im-
mobilienarm des Versicherungskonzerns
Swiss Life zukiinftig immer mit Holz bau-
en wird. ,Bei jedem Projekt:setzen'wir
unterschiedliche Priorititen in Abhén-
gigkeit von den Rahmenbedingungen
und planen entsprechend®, sagt Schmidt.
»~Aufgrund der Anforderungen des jewei-

ligen Projekts entscheiden wir uns fiir .

eine konventionelle, eine Holz-Hybrid-
oder ‘eine reine Holzbauweise.“ Holz-
Hybrid-Bauweise bedeutet, dass Holz mit

" anderen Werkstoffen wie Stahl und Be-
ton kombiniert wird.

Einen Nachteil hat die Holzbauweise
laut Matthias Schmidt allerdings: ,,Sie ist
teurer als die konventionelle Bauweise.*
Schmidt beziffert die Mehrkosten im
Wohnungsbau auf rund fiinf Prozent und
im Biirosegment (bezogen auf den Roh-
bau) auf zehn bis 20 Prozent. Auf der an-
deren Seite wirkt es sich pach seinen

Marktanteil von Holz trotz der wachsen-
den Zahl entsprechender Projekte noch
immer gering. Nach Angaben des Bundes
Deutscher Zimmermeister konnte der
Holzbau zwar seine Quote bei Mehrfami-
lienhdusern im ersten Halbjahr 2024 stei-
gern, erreichte aber trotzdem nur einen

* Marktanteil von 7,5 Prozent. Laut einer
Studie des Analysehauses Bulwiengesa,
die von der Koalition fiir Holzbau in Auf-
trag gegeben wurde, machen Holzbau-
projekte sogar nur 3,3 Prozent aller bis
2028 in unterschiedlichen Assetklassen
geplanten Neubauten aus.

Grenzen gesetzt sind dem Einsatz von
Holz auch aus bautechnischen Griinden.
Das betrifft — fiir den Laien vielleicht
iiberraschend — nicht so sehr den Brand-

schutz. Der ist Ma’ﬂ'dest nach Einschit-
zung von Matthias Schmidt von Swiss Li-
fe in den Landesbauordnungen mittler-
weile so geregelt, dass er ,keine Schwie-
rigkeiten mehr macht®.

Als ,riesige Herausforderung“ be:
zeichnet Schmidt hingegen den Schall-
schutz. ,Die Physik kann man nicht aus-
hebeln®, sagt Architekt Bohnke. ,Ein
leichter Baustoff wie Holz leitet den
Schall nun einmal gut.“ Decken bestehen
deshalb in der Regel aus einer Kombina-
tion von Holz mit einem schwereren Bau-
stoff. Und dann gibt es noch eine Heraus-
forderung, die fiir professionelle Projekt-
entwickler relevant ist und auf die
ebenfalls Matthias Schmidt hinweist:
»Bei Investoren sehen wir noch keine Be-
reitschaft, die Holzbauweise finanziell zu
honorieren.”

Worten wirtschaftlich vorteilhaft aus,
dass Winde aus Holz diinner sind als sol-
che aus Ziegeln oder Beton, weshalb bei
gleicher Gebéudekubatur mehr vermiet-
bare Fléche entsteht. ;

Dass Bauen mit Holz grundsétzlich mit
Mehrkosten verbunden ist, wollen An-
hinger dieser Bauweise so nicht stehen
lassen. ,Wenn man im Holzbau erfahrene
Architekten und Planer beauftragt, ist die.
Holzbauweise bei gleicher Qualitét nicht
teurer als die konventionelle Bauweise®,
sagt Marc Bohnke, der Architekt des Ville
Campus in Erftstadt. Dazu trégt nach sei-
nenWorten bei, dass der Markt fiir Holz-
bau wichst, was zu einem scharfen Kon-
kurrenzkampf und damit zu wettbe-
werbsfihigen Preisen fiihrt.

Noch weiter geht Stefan Anderl, Ge-
schaftsfithrer des Osterreichischen Holz-
bauunternehmens Elk Tech, das auch in
Deutschland tétig ist. ,Bei guter Planung
sind wir in der Regel giinstiger, als wenn
man mineralisch bauen wiirde®, sagt er.
Voraussetzung dafiir sei aber, die Hol‘z-
bauweise in einem frithen Stadium mit-
zudenken — spitestens von der Leis-
tungsphase 2 an. ,Wenn das nicht der
Fall ist, kann das Bauen mit Holzmodu-
len auch teurer sein.”

Elk Tech ist eines von mittleﬂ?ve:ﬂe
zahlreichen Unternehmen, die mit im
Werk vorgefertigten Holzmodulen arbei-
ten. Das habe vor allem drei Vorteile, be-
tont Geschiiftsfiihrer Anderl: Geschwn}—
digkeit, Planbarkeit und Qualitdt. ,Die
Bauzeit lasst sich gegeniiber der konven-
tionellen Bauweise um 40 bis 50 Prozent
reduzieren, was eine schnellere Vermark-
tung ermoglicht sowie Zinszahlungen
und Risiken verringert®, sagt er.

Skeptisch dufert sich Anderl hingegen
szu Hochhiusern aus Holz wie dem
84 Meter hohen Hoho in Wien oder dem
vor Kurzem fertig gestellten, 65 Meter
hohen Roots in Hamburg. ,Bei Holz-
hochhéusern stellt sich die Frage, wie
skalierbar solche ~Leuchtturmprojekte
sind®, sagt er.

Sein Unternehmen wolle den Holzbau
in die Breite bringen, weshalb an der'
Hochhausgrenze Schluss sei. Denn bei
Hochhiiusern miisse aus Griinden des
Brandschutzes und der Statik fast immer
in Holz-Hybrid-Bauweise gearbeitet wer-
den, gibt Anderl zu bedenken. Der Fqkus -
von Elk Tech liege hingegen auf Projek-
ten, die zu mindestens 85 Prozent in Holz
umgesetzt wiirden, da sich so fler‘ Pla-
nungsprozess vereinfachen und ein hoher
Vorfertigungsgrad erreichen lasse.

Auch fiir Architekt Marc Bohnke héngt
die Frage, ob sich Holz als Baumaterial
eignet, von der Gebaudegrofe ab. ,Ein
dreigeschossiges Mehrfamilienhaus kann
man, abgesehen vom Betonfundament,
vollstandig aus Holz errichten”, sagt er.
Wenn es aber in hohere Gebdudeklassen
gehe, sei in den meisten Fillen eine hy-
bride Konstruktion mit Beton erforderlich.
Dabei arbeitet Bohnkes Biiro wenn immer

moglich mit reinen Konstruktionen und
nicht mit- Holzbetonverbunddecken odqr
anderen Verbundkonstruktionen. ,,Wl.l'
wollen vermeiden, dass Baustoffe sich spa-
ter nur schwer trennen lassen.” :

.Grundsitzlich geht es nicht darum,
Holz als einzigen Baustoff fiir alle An-
wendungsbereiche zu promoten®, sagt
Architekt Bohnke. Ohnehin ist der
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