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auch auf das
- Klima achten

Die Klimawende in der Immobilienwelt
kann trotz mancher Hiirden gelingen.
Fachleute sehen genug Moglichkeiten,

nachhaltig zu bauen: Es braucht aber mehr
Handlungsfreiheit, das Wiederverwenden
‘ von Rohstoffen und Mut.

8

Von Hans-Jorg Werth, Bremen

‘er Gebaudesektor ist einer
der groften Emittenten,
wenn es um den Ausstofl von
Kohlendioxid (CO,) geht.

“ Vorreiter ist die Zementindustrie. Wie

man~in Zukunft nachhaltiger baut, ist
wesentlich auch eine Frage des optimier-
ten Rohstoffeinsatzes. Von der Erkennt-
nis bis zur' Umsetzung ist der Weg lang.
Altbewihrtes, aber nicht mehr zeitge-
méfBes Verhalten bestimmt weiter das
Marktumfeld.

Peter Friemert verfolgt das Geschehen
als Geschaftsfiihrer des Zentrums fir
Energie, Bauen, Architektur und Umwelt
(ZEBAU Hamburg) schon ldnger. ,Die-
Politik diskutiert immer noch iiber das
Ob, obwohl schon vor etwa vierzig bis
fiinfzig Jahren realistische Prognosen zur
Treibhausgasentwicklung getroffen und
sogar Losungsvorschlage gemacht wor-
den sind*, sagt er. Die Beratungsgesell-
, schaft ZEBAU ist eine Ausgriindung
Hamburger Hochschulen™'und soll als
- Netzwerkstelle in Norddeutschland bera-

P,

ten. Friemert fordert mehr Verlasslich-

keit in der Politik, mehr Handlungsfrei-
heit durch eine Vereinfachung von Ord-
nungsrecht, mehr Mut zu neuen Wegen
in der Branche und eine Kreditvergabe
nach Nachhaltigkeitsgesichtspunkten. -
Das scheint schwerer in die Realitét
iibertragbar, als es klingt. Der optimierte
Umgang mit Ressourcen ist fiir viele
Fachleute mehr als iiberfillig. Die selb-
standige Wissenschaftlerin Alexa Lut-
zenberger berét private Bauherren und
Investoren, wie sich der Materialeinsatz

“verbessern lasst, um die Klimagasemis-

sionen zu senken. Das trifft den Prozess
der Planung und des Bauens sowie den
Betrieb bis zum ,Nutzungsende®.

Thr Spezialgebiet sind die Themen Kli-
ma, Ressourcen und erneuerbare Ener-
gien. Ohne die Betrachtung der Treib-
thausgasemissionen in den Baumateriali-
en ist laut Lutzenberger die Klimawende
nicht zu schaffen. Die CO,-Reduzierung

- fiir den Gebaudebereich sei im Bundes-

gebiet bislang erst minimal erreicht.
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wie die Beriicksichtigung erneuerbarer

Energien und eine Begriinung seien nicht
einbezogen worden. Allerdings stamme
das Baukonzept noch aus den Zehnerjah-
ren. Bis zur Baugenehmigung und Um-

setzung seien etliche Jahre verstrichen.
Das zeigt fiir Friemert, dass die Planung:

und Genehmigung generell schneller und
unbiirokratischer ablaufen miisse.
Die Endlichkeit mancher Materialien

ist absehbar. Allein der Verbrauch von

Sand und Kies in Deutschland bleibt
_ enorm groB, die Verfiigbarkeit ist nicht
mehr iiberall gegeben, die Transportwege

* Alexa Eutzenberger Foto AlRene

werden lixfgér. Die Angebotsknappheit
fiihrt zu drastischen Kostensteigerungen.
Als.Konsequenz fordert Beraterin Lut-
‘zenberger, Héuser zu bauen, ,die wieder
auseinandergebaut werdén konnen®. Al-
ten Gebduden sollte wieder ein zweites
Leben einzuhauchen sein. Dazu gehore
auch der Ausbau des Prinzips ;,Urban Mi-
ning*: Das ist die Idee, die Stadt als Roh-
stofflager der Zukunft zu verwenden,
Bauabfille oder sogar ganze Bauteile
wiederzuverwenden. i

Architekt Dirk Hebel, Professor fiir
nachhaltiges Bauen am Karlsruher Insti-

tut fiir Nachhaltiges Bauen (KIT), ist seit
Langem ein stetiger Verfechter der best-
moglichen Wiederverwertung von Bau-
stoffen. Er spricht in diesem Zusammen-
hang von einem véllig falschen Blick auf
Gebéude und einer verheerenden Bilanz
bis dato, wenn es um Auswirkungen der
herkommlichen Art des Bauens in
Deutschland gehe. Wahrend die ressour-
ceneffiziente Materialwirtschaft bei
unseren holldndischen Nachbarn schon
seit nahezu zehn Jahren Realitidt sei, wer-
de bei uns im Neubau immer mehr ,Son-
dermiill“ produziert anstatt recyclefahige
Materialien einzusetzen, warnt Hebel.

Die Fachleute sind sich einig, dass die
Immobilienwirtschaft einen Masterplan
fiir zirkuldres Bauen benoétigt, um den zu-
kiinftigen Anforderungen fiir eine nach-
haltige Ressourcennutzung gerecht zu
werden. Die deutsche Bauindustrie sei
fiir einen hohen Anteil des CO,-Aussto-
Bes verantwortlich. Die Zementindustrie
sei sogar global gesehen einer der grof-
ten Emittenten, sagte Hebel.

Professor David Lorenz arbeitet als 6f-

fentlich bestellter und vereidigter Sach-

verstindiger fiir die Bewertung von be-
bauten und unbebauten Grundstiicken in
der Region um Karlsruhe. Fiir ihn pass-
ten Okonomie und Okologie des Woh-
nungsbaus — als nachhaltiges Bauen. -
schon immer bestens zusammen. Seine
Doktorarbeit befasste sich seinerzeit mit
,Nachhaltigkeit in der Immobilienwert-
ermittlung”. Die Investition in Klima-
und Umweltschutz ist und bleibt profita-
bel laut Lorenz: Der Stellenwert der
Energieeffizienz sei in den vergangenen
Jahren nochmals deutlich gestiegen, stel-
le er in seiner jetzigen Tétigkeit als Gut-
achter nahezu téglich fest.

Fiir Lorenz gab und gibt es keinen ver-
niinftigen wirtschaftlichen Grund, bei
der Konzeption, Errichtung und Bewirt-
schaftung von Immobilien gleich welcher
Art, Nachhaltigkeitsaspekte unberiick-
sichtigt zu lassen. Im Gegenteil missten
sich Vermogensverwalter, Fondsmanager
und andere Akteure rechtfertigen, sofern
sie bei ihren Handlungen und Anlageent-
scheidungen derartige Aspekte vernach-
1dssigt haben. .
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Nach vielen Jahren an der Universitét
sei der Wunsch groB gewesen, mit der
vorhandenen Expertise die Praxis zu ver-
-andern, S0 Lutzenberger zu ihrer Moti-
vation. Man miisse endlich vom Reden
ins Handeln kommen. ,Der wesentlich
durch weitere Démmung erreichte KfW-
40-Plus-Standard ist im Vergleich zum
_schon guten KfW-55-Standard nur unwe-
sentlich effizienter®, sagt sie. Der Mehr-

aufwand zum Erreichen des hoheren :

Standards sei auch hinsichtlich der CO,-
Emissionen, die bei der Produktion der
Materialien ausgestoBen werden, am
Ende hoéher, als die Warmeddmmung als
‘gut gemeinte KlimaschutzmaBnahme
einbringe.

‘Laut Lutzenberger gibt es schon kreati-
ve Ansitze und praktische Beispiele, wie
das besser funktioniert. Dazu nennt sie
das Forderprogramm zur Dachbegrii-
nung in Miinchen oder das Bremer Dé-
cherprogramm. ,Fir die girtnerische
Gestaltung von Innenhéfen, Vorgérten

-und begehbaren Déchern mit intensiver
Begriinung betragt der Zuschuss 50 Pro-
zent der als forderwiirdig anerkannten
Kosten, im Hochstfall jedoch 100 Euro je
Quadratmeter®, sagt sie. Im Land Bre-
men werde gerade ein Handlungskonzept
fiir die ErschlieBung und Nutzung von
Dachlandschaften erstellt, das neue Per-
spektiven fiir die Nutzung von Dichern
modellhaft aufzeigen soll.

Der Ingenieur Friemert warnt ange-

sichts der Dringlichkeit vor weiteren bii-

rokratischen Hemmnissen und vor einer
Fokussie auf neue Technikansitze,
deren Innovation erst noch zwanzig Jahre
benotlgen wiirde. Zugleich bleibt er zu-

ichtlich und ist.iberzeugt davon, dass
dle ebéudebewertung der Zukunft zu-
nehmend vom AusmaB afi Klimaneutrali-
tit bei Gebduden abhéngen wird. ,Der
klimaneutrale Zeitgeist wird unser Han-
deln bestimmen®, sagt er. ,Wer nachhal-
tig investiert, zahlt mehrfach in die Zu-
kunft ein.“

Auf der Suche nach gelungenen Kon-
zepten in der bundesweiten Immobilien-
landschaft sieht Friemert noch viele
Leerstellen und nur vereinzelte Pilotpro-
jekte, die als Best Practice den richtigen
Weg aufzeigen. Vieles laufe weiterhin zu

langsam, zu biirokratisch, zu lobbyge-

steuert.

Das hybride Bauen wie das erste Holz-

hochhaus ,Roots“ zum Wohnen in der
Hamburger Hafencity ist fiir Lutzenber-
ger ein vorbildlicher Weg, um nachhaltig
und mit geringen Klimagasemissionen
nachzuverdichten. Auf der Bremer Uber-

Mit Holz gebaut: Das Hochhaus , Roots* ist in Hamburg entstanden. Foto Daniel Pilar

A

~ seeinsel entsteht auf der Flache von 15

Hektar ein neues innovatives, nachhalti-
ges urbanes Wohn- und Arbeitsquartier
mit wenig Autoverkehr. Dort spielt eine
nahezu autarke Energieversorgung mit
griiner Energie fiir das gesamte Areal
eine entscheidende Rolle. Windenergie
und das Wasser der Weser -sollen zum
Heizen und Kiihlen genutzt werden. Wei-
tere Heizmoglichkeiten sollen mit Ab-
wirme etwa durch Rechenzentren vor
Ort und im Rahmen von Produktionspro-
zessen entstehen.

Als Mahnung, wie keiner bauen sollte,
nennt Lutzenberger unter anderem das
,Deutschlandhaus“ am Génsemarkt in
Hamburg. Zunéchst sei hier ein altes
Haus abgerissen worden, ohne zu hinter-
fragen, ob Teile des alten Gebaudes hat-
ten erhalten und in das neue Gebéaude in-
tegriert werden konnten. Auch Themen
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